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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

Адрес: Нижегородская область, городской округ Семеновский, поселок "Керженец"

Кадастровый номер земельного участка: 52:12:0600076:7

Градостроительный номер земельного участка: ru523060002025

Площадь земельного участка: 56410 кв.м.

Формат А3

Участок находится в 100 км от Нижнего Новгорода . Участок расположен в зоне затопления , назначение участка - отдых, спорт и туризм.

Участок не газифицирован , проведено электричество .

В непосредственной близости от участка находится р . Керженец, пос. Керженец.

Доступ к участку осуществляется с северо -востока, со стороны железнодорожной станции Керженец , путем форсирования реки Керженец по мостам .

Концепция комплекса загородного лесного отеля предусматривает возведение материнского здания , имеющего в плане трехлучевую структуру и 3 группы

отдельностоящих жилых модулей , рассчитанных на 4 номера каждый . Все здания комплекса объединены террасой из дощатого дека и приподняты над уровнем

земли на отметку , достаточную для защиты от весенних затоплений .

Конструктивная схема зданий - деревянный утепленный каркас с отделкой вагонкой . Фундаменты столбчатые с перевязкой из металлических конструкций и

устройством железобетонной плиты перекрытия . Кровли скатные, разноуклонные, покрытые гибкой черепицей .

Номерной фонд 11 жилых модулей на 44 номера, из которых 22 - двухуровневых.

Материнское здание представляет собой три независимых блока , объединенных общим холлом-ресепшен. Функциональное назначение блоков :

1. Ресторанный блок с отдельной барной зоной и двухуровневым обеденным залом с балконом

2. SPA блок с 4-мя видами саун/бань, тренажерным залом , массажными кабинетами , салоном красоты и раздевалками с санузлами и душевыми

3. Многофункциональный зал для проведения культурных , музыкальных и бизнес мероприятий

Обилие рекреационных зон в составе отеля позволяет более полно использовать приотельную территорию для повышения комфорта гостей
Творческий коллектив :

М. Быков - руководитель проекта

Д. Лоханов - архитектор

С. Терехин - дизайнер
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СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН. М 1:2000

Формат А3

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ :

1

2
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- Нежилые здания

- Зона подтопления

- Зона учреждений отдыха , спорта и туризма

Границы участка по адресу : Нижегородская обл.,
Семеновский г.о., б/о «Керженец»

Экспликация объектов

№
п/п Наименование S м.кв.

1 Нежилое здание 617,7

2 Нежилое здание 44,3

3 Нежилое здание 31,7

4 Туалет уличный -

5 Трансформаторная подстанция -

6 Водонапорная башня -

- Зона учреждений отдыха , спорта и туризма

S участка общ. = 56410 м.кв.

Линейные объекты:
- ЛЭП
- Водоснабжение
- Бытовая канализация

-
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Информация об охранных зонах
- Санитарно-защитная зона трансформаторной
подстанции (10 м от стен жилых и общественных зданий )

- Граница первого пояса водозабора (30 м)

- Прибрежная защитная полоса (50 м)

ОПИСАНИЕ ТЕРРИТОРИИ

Участок находится в 100 км от Нижнего Новгорода . Участок расположен в зоне затопления ,
назначение участка - отдых, спорт и туризм. Участок не газифицирован , проведено
электричество. В непосредственной близости от участка находится р . Керженец, пос. Керженец.
Доступ к участку осуществляется с северо-востока, со стороны железнодорожной станции
Керженец, путем форсирования реки Керженец по понтонным мостам .
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Формат А0

Схема генерального плана М 1:500

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ :

Границы участка по адресу : Нижегородская обл .,
Семеновский г.о., б/о «Керженец»

- Проектируемые здания и сооружения

- Существующие здания и сооружения

- Проезды

- Проектируемые тротуары

- Озеленение

-

Экспликация зданий и сооружений

№
п/п Наименование Примечание

1 Гостевая геопарковка

2 Трансформаторная подстанция сущ.

3 Дуплекс

4 Дуплекс

5 Дуплекс

6 Дуплекс

7 Дуплекс

8 Дуплекс

9 Дуплекс

10 Дуплекс

11 Дуплекс

12 Дуплекс

13 Дуплекс

14 Жилой модуль

15 Жилой модуль

16 Жилой модуль

17 Жилой модуль

18 Жилой модуль

19 Жилой модуль

20 Жилой модуль

21 Жилой модуль

22 Жилой модуль

23 Жилой модуль

24 Жилой модуль

25 Нежилое здание сущ.

26 Водонапорная башня сущ.

27 Нежилое здание сущ.

28 Нежилое здание сущ.

29 Материнское здание

30 Туалет уличный сущ.

31 КПП

32 Детская площадка

33 Спортивная площадка

34 Сад камней

35 Летний кинотеатр

36 Смотровая площадка

37 Пергола
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Баланс территории

№
п/п Наименование Кол-во, м.кв. Примечание

1 Площадь участка 56410

2 Площадь застройки 5698

3 Площадь проездов 4165,9

4 Площадь озеленения 44584,1 (79%)

5 Площадь мощения (Декинг) 1962

Расчет автостоянок согласно СП 42.13330.2011

Кол-во номеров в гостинице = 66 шт. (150 посетителей)

В максимальную смену 20 работников

Потребность 5-7 машиномест на 100 отдыхающих и обслуживающего персонала из

расчета - 2х7машиномест = 14 машиномест, в том числе 2 для МГН
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Êîë.ó÷. ¹äîê.

Çàãîðîäíûé îòåëü ïî àäðåñó: Íèæåãîðîäñêàÿ îáë., Ñåìåíîâñêèé ã.î., á/î Êåðæåíåö

Êàäàñòðîâûé íîìåð ó÷àñòêà: 52:12:0600076:7
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Ñõåìà ãåíåðàëüíîãî ïëàíà Ì 1:500
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Проектируемое озеленение отсутствует, т.к. участок расположен в лесу.

Существующее озеленение составляет 79% участка

Характеристика рельефа:

Степень пригодности по условиям рельефа для размещения объектов строительства

благоприятная (уклон от 0-100%)

Максимальный уклон на участке на береговой линии - 30%

Площадь застройки : Площадь участка = 0.1

32

- Детская площадка

33

Спортивная площадка-

34

35

36

37
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Формат А0

СХЕМА ПОСАДКИ ЗДАНИЙ НА ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК. М 1:500
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Êàäàñòðîâûé íîìåð ó÷àñòêà: 52:12:0600076:7
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Ý 5 23

Âûïîëíèë

Ïðîâåðèë

Экспликация зданий и сооружений

№
п/п Наименование Примечание

1 Гостевая геопарковка

2 Трансформаторная подстанция сущ.

3 Дуплекс

4 Дуплекс

5 Дуплекс

6 Дуплекс

7 Дуплекс

8 Дуплекс

9 Дуплекс

10 Дуплекс

11 Дуплекс

12 Дуплекс

13 Дуплекс

14 Жилой модуль

15 Жилой модуль

16 Жилой модуль

17 Жилой модуль

18 Жилой модуль

19 Жилой модуль

20 Жилой модуль

21 Жилой модуль

22 Жилой модуль

23 Жилой модуль

24 Жилой модуль

25 Нежилое здание сущ.

26 Водонапорная башня сущ.

27 Нежилое здание сущ.

28 Нежилое здание сущ.

29 Материнское здание

30 Туалет уличный сущ.

31 КПП

32 Спортивная площадка

33 Детская площадка

34 Сад камней

35 Летний кинотеатр

36 Смотровая площадка

37 Пергола

38 Амфитеар

39 Плавсцена

40 Кластер беседок

41 Лодочная станция

42 Беседка

43 Пирс
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СХЕМА БЛАГОУСТРОЙСТВА ТЕРРИТОРИИ. М 1:500

Формат А0

Èçì. Ëèñò Ïîäïèñü Äàòà

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ

Êîë.ó÷. ¹äîê.

Çàãîðîäíûé îòåëü ïî àäðåñó: Íèæåãîðîäñêàÿ îáë., Ñåìåíîâñêèé ã.î., á/î Êåðæåíåö

Êàäàñòðîâûé íîìåð ó÷àñòêà: 52:12:0600076:7

Çàãîðîäíûé îòåëü

Ñõåìà áëàãîóñòðîéñòâà òåððèòîðèè  Ì 1:500

Ý 6 23

Âûïîëíèë

Ïðîâåðèë

1

2

2

2

2

2

22

2

2

2

2

14

16

13

12

15

11

10

8

9

№ НА ПЛАНЕ НАИМЕНОВАНИЕ

1 Материнское здание

2 Жилой модуль

3 Дюплекс на 2 квартиры

4 Зеленый дом

5 Хранение спецтехники

6 Склад/инвентарная

7 КПП

8 Гостевой подъезд к отелю

9 Служебный подъезд к отелю

10 Гостевая парковка (временная)

11 Детская игровая площадка

12 Спортплощадка (Веревочный парк)

13 Смотровая площадка

14 Амфитеатр

15 Пергола

16 Сад камней

17 Открытый бассеин-джакузи

18 Видовая площадка/спуск к воде

19 Лодочная станция

20 Беседка

21 Беседка

22 Олимпийский мост

23 Монумент олимпиады 80

24 Пляж для купания/шезлонги

25 Летний кинотеатр

26 Пирс-причал

27 Гостевая Геопарковка

28 Трансформаторная подстанция

29 Водонапорная башня

ЭКСПЛИКАЦИЯ:
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

- озеленение

- набивное покрытие

- дощатый дек

- дорожки
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ПЕРСПЕКТИВНЫЕ ВИДЫ

Формат А3
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Формат А4

Паспорт отделки фасадов

Поз.
отделки

Наимпенование
элементов фасада

Наименование
материала отделки Эталон колера

1 Стена
Лиственница тонированная ,
орех

2 Кровля Фальцевая кровля,
RAL 7000

3 Окна, витражи
Алюминиевый профиль,
порошковая окраска
RAL 7016

4 Ограждение 1 Металлические, окрашенные
RAL 7016

5 Ограждение 2 Закаленное стекло

6 Пергола Лиственница тонированная ,
беленый дуб

7 Колонны
Лиственница тонированная ,
беленый дуб

8 Настил террас Доска ДПК, орех

9 Дверь входная 1 Дерево тонированное, орех

10 Дверь входная 2
Алюминиевый профиль,
порошковая окраска
RAL 7016
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ФАСАДЫ МАТЕРИНСКОГО ЗДАНИЯ

Формат А3

ФАСАД 1-1

ФАСАД 2-2

1 1
2

2
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Êàäàñòðîâûé íîìåð ó÷àñòêà: 52:12:0600076:7

Çàãîðîäíûé îòåëü

Ôàñàäû 1-1, 2-2 ìàòåðèíñêîãî çäàíèÿ

Ý 13 23

Âûïîëíèë

Ïðîâåðèë

1 34

2

8

6

7

1

2 6

3 4 78

5820 58205820582058205820

9
9
0
0

1
6
4
7
0

1
5
5
0

2
6
7
5
0

1
6
4
1
0

1
1
8
0
0

1
1
8
0
0

1
8
0
5
0

Фрагмент 1

фрагмент 1



2,6

ФАСАДЫ МАТЕРИНСКОГО ЗДАНИЯ

Формат А3

3

3

ФАСАД 3-3

ФАСАД 4-4

4

4

Èçì. Ëèñò Ïîäïèñü Äàòà

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ

Êîë.ó÷. ¹äîê.

Çàãîðîäíûé îòåëü ïî àäðåñó: Íèæåãîðîäñêàÿ îáë., Ñåìåíîâñêèé ã.î., á/î Êåðæåíåö

Êàäàñòðîâûé íîìåð ó÷àñòêà: 52:12:0600076:7

Çàãîðîäíûé îòåëü

Ôàñàäû 3-3, 4-4 ìàòåðèíñêîãî çäàíèÿ

Ý 14 23

Âûïîëíèë

Ïðîâåðèë

1 43 7

6

2

8

8

7

6

1

3



2,6

ФАСАДЫ МАТЕРИНСКОГО ЗДАНИЯ

Формат А3

ФАСАД 5-5

5

5

Èçì. Ëèñò Ïîäïèñü Äàòà

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ

Êîë.ó÷. ¹äîê.

Çàãîðîäíûé îòåëü ïî àäðåñó: Íèæåãîðîäñêàÿ îáë., Ñåìåíîâñêèé ã.î., á/î Êåðæåíåö

Êàäàñòðîâûé íîìåð ó÷àñòêà: 52:12:0600076:7

Çàãîðîäíûé îòåëü

Ôàñàäû 5-5 ìàòåðèíñêîãî çäàíèÿ

Ý 15 23

Âûïîëíèë

Ïðîâåðèë

13584 7

6 2



ФАСАДЫ ТИПОВОГО ЖИЛОГО МОДУЛЯ. М 1:200

Формат А3

ФАСАД 1-1 ФАСАД 3-3ФАСАД 2-2

22

11

3

3
Èçì. Ëèñò Ïîäïèñü Äàòà

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ

Êîë.ó÷. ¹äîê.

Çàãîðîäíûé îòåëü ïî àäðåñó: Íèæåãîðîäñêàÿ îáë., Ñåìåíîâñêèé ã.î., á/î Êåðæåíåö

Êàäàñòðîâûé íîìåð ó÷àñòêà: 52:12:0600076:7

Çàãîðîäíûé îòåëü

Ôàñàäû æèëîãî ìîäóëÿ Ì 1:200

Ý 16 23

Âûïîëíèë

Ïðîâåðèë

2

1

353 25

12

1109 1

1890 2070

940 760 2070

2
0
0
0

1
9
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0

1
5
1
0

1
1
1
0

3
2
0

1
1
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0

2
5
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0

8
2
0

2
1
2
0

2
2
2
0

2250 1070

Фрагмент 2 Фрагмент 3

фрагмент 2

фрагмент 3



ПОЭТАЖНЫЕ ПЛАНЫ ЖИЛОГО МОДУЛЯ. М 1:100

Формат А3

№ НАИМЕНОВАНИЕ S,м
²

1 Холл 6,3

2 Прихожая 4,2

3 Санузел 2,7

4 Комната 17

5 Балкон-терраса 5,5

6 Прихожая 4,2

7 Санузел 2,7

8 Комната 17

9 Балкон-терраса 5,5

10 Прихожая
5

11 Санузел
3

12 Комната 16

13 Балкон-терраса 4,6

14 Прихожая
5

15 Санузел
3

16 Комната 16

17 Балкон-терраса 4,6

18 Техническое помещение 1,8

19 Техническое помещение 1,8

20 Антресоль 7,3

21 Антресоль 7,3

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10
11

12

13

14

15

16

17

18 19

20 21

ЭКСПЛИКАЦИЯ ПОМЕЩЕНИЙ:

ИТОГО: 125,9
в том числе террасы 20,2 м2

*

*

Èçì. Ëèñò Ïîäïèñü Äàòà

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ

Êîë.ó÷. ¹äîê.

Çàãîðîäíûé îòåëü ïî àäðåñó: Íèæåãîðîäñêàÿ îáë., Ñåìåíîâñêèé ã.î., á/î Êåðæåíåö

Êàäàñòðîâûé íîìåð ó÷àñòêà: 52:12:0600076:7

Çàãîðîäíûé îòåëü

Ïîýòàæíûå ïëàíû æèëîãî ìîäóëÿ.

Ì 1:100

Ý 17 23

Âûïîëíèë

Ïðîâåðèë
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Формат А2

ПЛАН ПЕРВОГО ЭТАЖА МАТЕРИНСКОГО ЗДАНИЯ. М 1:200

№ НА
ПЛАНЕ НАИМЕНОВАНИЕ ПЛОЩАДЬ,

м²
1 Холл-ресепшен 70,8

2 Бэк-офис 5,5

3 Помещение охраны 5,6

4 Комната персонала 12,4

5 Многофункциональный зал
108

6 Тамбур 2,5

7 Тамбур 2,5
8 Обеденный зал ресторана 125
9 Мойка 6,3
10 Кухня - холодный цех 14,2
11 Кухня - горячий цех 14,3
12 Кухня - раздача 6,2
13 Кухня - склад 5,5
14 Офис 3,3
15 Туалет 2,2
16 Туалет 1,5
17 Туалет 1,5
18 Туалет 2,2
19 Туалет 1,6
20 Холл туалета 4
21 Комната персонала 3,7
22 Коридор/загрузка 5,5
23 Парикмахер 16,5
24 Массажный кабинет 14,1
25 Массажный кабинет 14
26 Бэк-офис 6,2
27 Холл-ресепшен 24,7
28 Мужская раздевалка 18
29 Санузел 1,5
30 Мужские душевые 8,8
31 Женская раздевалка 15
32 Санузел 1,5
33 Женские душевые 8,8
34 Рекреац. зал с зоной бара 61,5
35 Хамам 15,3
36 Помещение с гидромассажем 12
37 Сауна финская

15

38 Русская баня 15,5
39 Помещение с купелью 12
40 Сауна финская 15

ЭКСПЛИКАЦИЯ ПОМЕЩЕНИЙ:

1

23

4

5

6

8

9

10

11

12

1314

15 16 17 18
1920

21

23

24

25

26

27

28

31

29 30

32

33

34

35

36

37

38

39

40

7
43

22

Èçì. Ëèñò Ïîäïèñü Äàòà

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ

Êîë.ó÷. ¹äîê.

Çàãîðîäíûé îòåëü ïî àäðåñó: Íèæåãîðîäñêàÿ îáë., Ñåìåíîâñêèé ã.î., á/î Êåðæåíåö

Êàäàñòðîâûé íîìåð ó÷àñòêà: 52:12:0600076:7

Çàãîðîäíûé îòåëü

Ïëàí 1-ãî ýòàæà ìàòåðèíñêîãî çäàíèÿ

Ì 1:200

Ý 18 23

Âûïîëíèë

Ïðîâåðèë



Âòîðîé

ñâåò

Áàëêîí

Ñïîðòèâíûé çàë

10ì 20ì 30ì 40ì 50ì0

56ì2

59ì2

Формат А3

ПЛАН ВТОРОГО ЭТАЖА МАТЕРИНСКОГО ЗДАНИЯ. М 1:200

41

42

№ НА
ПЛАНЕ НАИМЕНОВАНИЕ ПЛОЩАДЬ,

м²

41 Спортивный зал
56

42 Балкон ресторана
59

ЭКСПЛИКАЦИЯ ПОМЕЩЕНИЙ:

Èçì. Ëèñò Ïîäïèñü Äàòà

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ

Êîë.ó÷. ¹äîê.

Çàãîðîäíûé îòåëü ïî àäðåñó: Íèæåãîðîäñêàÿ îáë., Ñåìåíîâñêèé ã.î., á/î Êåðæåíåö

Êàäàñòðîâûé íîìåð ó÷àñòêà: 52:12:0600076:7

Çàãîðîäíûé îòåëü

Ïëàí 2-ãî ýòàæà ìàòåðèíñêîãî çäàíèÿ

Ì 1:200

Ý 19 23

Âûïîëíèë

Ïðîâåðèë



АРХИТЕКТУРНЫЕ РАЗРЕЗЫ ЖИЛОГО МОДУЛЯ. М 1:100

Формат А3

РАЗРЕЗ ПРОДОЛЬНЫЙ

Èçì. Ëèñò Ïîäïèñü Äàòà

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ

Êîë.ó÷. ¹äîê.

Çàãîðîäíûé îòåëü ïî àäðåñó: Íèæåãîðîäñêàÿ îáë., Ñåìåíîâñêèé ã.î., á/î Êåðæåíåö

Êàäàñòðîâûé íîìåð ó÷àñòêà: 52:12:0600076:7

Çàãîðîäíûé îòåëü

Àðõèòåêòóðíûé ðàçðåç æèëîãî ìîäóëÿ .

Ì 1:100

Ý 20 23

Âûïîëíèë

Ïðîâåðèë

РАЗРЕЗ ПОПЕРЕЧНЫЙ



АРХИТЕКТУРНЫЙ РАЗРЕЗ МАТЕРИНСКОГО ЗДАНИЯ. М 1:200

Формат А3

РАЗРЕЗ ПРОДОЛЬНЫЙ

Èçì. Ëèñò Ïîäïèñü Äàòà

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ

Êîë.ó÷. ¹äîê.

Çàãîðîäíûé îòåëü ïî àäðåñó: Íèæåãîðîäñêàÿ îáë., Ñåìåíîâñêèé ã.î., á/î Êåðæåíåö

Êàäàñòðîâûé íîìåð ó÷àñòêà: 52:12:0600076:7

Çàãîðîäíûé îòåëü

Àðõèòåêòóðíûé ðàçðåç ìàòåðèíñêîãî çäàíèÿ . Ì 1:200

Ý 21 23

Âûïîëíèë

Ïðîâåðèë



36,4 %
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198 %

22 %
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Формат А3

ПЛАН КРОВЛИ. М 1:200

Sкровли =846 м2

Èçì. Ëèñò Ïîäïèñü Äàòà

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ

Êîë.ó÷. ¹äîê.

Çàãîðîäíûé îòåëü ïî àäðåñó: Íèæåãîðîäñêàÿ îáë., Ñåìåíîâñêèé ã.î., á/î Êåðæåíåö

Êàäàñòðîâûé íîìåð ó÷àñòêà: 52:12:0600076:7

Çàãîðîäíûé îòåëü

Ïëàí êðîâëè. Ì 1:200

Ý 22 23

Âûïîëíèë

Ïðîâåðèë



ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ

Формат А3

1. Жилой модуль (11шт, всего 44 номера):

-площадь застройки -  157,6 м2

-площадь жилая (4-x номеров) - 66 м2

-площадь отапливаемая - 105,7 м2
-объем отапливаемый - 370м3

2. Материнское здание (1шт):

-площадь застройки общая - 794,7 м2
-площадь отапливаемая:

МФЗ - 113 м2
Ресепшен- 98,3 м2
СПА- 312 м2
Ресторан- 271,4 м2
Всего - 794,7 м2

-объем отапливаемый:
МФЗ  - 520м3
Ресепшен- 330м3
СПА- 1150м3
Ресторан- 1300м3
Всего - 3300 м3

Èçì. Ëèñò Ïîäïèñü Äàòà

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ

Êîë.ó÷. ¹äîê.

Çàãîðîäíûé îòåëü ïî àäðåñó: Íèæåãîðîäñêàÿ îáë., Ñåìåíîâñêèé ã.î., á/î Êåðæåíåö

Êàäàñòðîâûé íîìåð ó÷àñòêà: 52:12:0600076:7

Çàãîðîäíûé îòåëü

Òåõíèêî-ýêîíîìè÷åñêèå ïîêàçàòåëè

Ý 23 23

Âûïîëíèë

Ïðîâåðèë


